
 

Diagnostic territorial 
Version provisoire soumise à concertation – octobre 2019 

 

Plan Local d’Urbanisme 

intercommunal (PLUI) 
 



2



Des ambitions portées collectivement

• Allier 

• S’appuyer

• Agir 

• Porter

Une prise en compte des nouveaux éléments législatifs et réglementaires

•

•

•

•

•

•

Un document répondant à des objectifs territoriaux

•

•

•

•

•

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

•

•

•

Températures minimales et maximales mensuelles, ensoleillement 

mensuel relevés sur la station météorologique de Saint-Brieuc

(Source de données : Météo France, février 2018)

Précipitations

Normales de précipitations mensuelles relevées sur la station 

météorologique de Saint-Brieuc

(Source de données : Météo France, février 2018)
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Données clés 

•

•

Carte des unités paysagères de l’agglomération (source : Plan Paysage de 
Saint-Brieuc Armor Agglomération)

NB : le territoire a engagé la réalisation de son Plan Paysage en début d’année 2019. Les éléments qui suivent sont issus de cette étude à
laquelle il convient de s’y référer pour plus de détails.

Données clés 

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

•

•

•

•

•

Vallées, côtes et baies
(Source : Plan Paysage de Saint-Brieuc 

Armor Agglomération)

Cimes, forêts et réseau d’espaces 
naturels

(Source : Plan Paysage de Saint-Brieuc 
Armor Agglomération)
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Données clés 

•

-

-

•

•

•

•

•

•

•

Les paysages cultivés (source : Plan Paysage de Saint-
Brieuc Armor Agglomération)
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Données clés 

•

•

•

•

•

•

•

•

Les paysages bâtis (source : Plan Paysage de Saint-
Brieuc Armor Agglomération)
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Données clés 

•

•

•

•

•

•

Site Patrimonial Remarquable (SPR) de Quintin

Tour de Cesson

Monuments Historiques

Château de Lorges
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Données clés 

•

•

•

•

Muret (Plédran)Croix (Plérin)

Ancien logis (Plédran)Bâtiment rural, corps de 
ferme (Plaintel)
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Enjeux : 
•

•

•

•

•
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Enjeux : 
•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

-

-

-

•

•

•

•

•

•

•
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Chiffres clés

•
-

-

-

•

•

•

Enjeux : 
•

•

20



Chiffres clés

•

-

-

•

•

Enjeux : 
•

•

•

•

•
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Chiffres clés
•

•

•

•

Enjeux : 
•

•

•

•

22



23



Tendances
•

•

•

•

Enjeux : 
•

•

•

•
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Tendances
•

•

•

•

Enjeux : 
•

•
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Synthèse Biodiversité
Saint-Brieuc Armor Agglomération
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Enjeux : 
•

•

•

•

•

•

•

•

-

-
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Résidentiel Tertiaire Transports Agriculture et pêche Industrie Déchets

Emissions de GES par secteur (Source : PCAET Saint-Brieuc Armor Agglomération)

22%

12%

29% 29%

8%
1%

Chiffres clés (source ; PCAET, données 2010) : 

•

•

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

•

31



Chiffres clés (source : PCAET, données 
2010) 

•

•

•

Résidentiel Tertiaire Transports Agriculture et 
pêche

Industrie Déchets

Répartition de la consommation d’énergie finale par secteurs (Source : PCAET Saint-
Brieuc Armor Agglomération)

37%

19%

30% 30%

10%

0%

1%

22%

47%

4%

27%

Autres Gaz
Produits pétroliers Bois
Electricité Chaleur réseau : 0%

Répartition des consommations d’énergie finale par type 
de source énergétique (Source : PCAET Saint-Brieuc 

Armor Agglomération)

Chiffres clés (source : PCAET, données 2010) 

•

•

•

•

•
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Chiffres clés (source : PCAET, données 
2010) 

•

•

•

•

Maisons individuelles

71%
Appartements

29%

1949-1974

37%

Avant 
1949

20%

Après 
2000

15%

1975 -
1981

20%

1990-
2000

11%

1982-
1989

10%

Répartition du parc bâti par année de construction

85,4%

4,4% 6,4% 3,8%

85,9%

4,5% 6,0% 3,5%+ 1,3% +3,3%

-6,1% -6,9%
Voiture Transports en

commun
Marche Deux roues

INSEE 2006 INSEE 2013 Evolution 2006 - 2013

Chiffres clés (source : PCAET, données 
2010) 

•

•

•

•

•

•
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Chiffres clés (données 2010) 

•

•

•

•

•

Solaire

•

•

•

Biomasse

•

•

•

•

•

Éolien

•

•

•
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Chiffres clés :

•

•

•

•

•

•

•

•

Isochrone des déchèteries (2019)

Temps de trajet

0 à 10 min

10 à 12 min

12 à 14 min

Déchèterie

207

69
47

0 10

350

Ordures
Ménagères
Résiduelles

Collecte
Sélective

Verre Encombrants Autres
collectes

Déchèterie

Saint-Brieuc Armor Agglomération

Côtes d'Armor

Région Bretagne

France

Tonnages globaux de Déchets Ménagers et Assimilés en 2017 
(Source : Étude pour l’optimisation du service de collecte des 

déchets – Juillet 2019)
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Chiffres clés :

•

•

•

•

Bilan des émissions de polluants de Saint-Brieuc Armor 
Agglomération (année 2016)

Indices de la qualité de l’air sur le territoire de Saint-
Brieuc Armor Agglomération au cours de l’année 2018
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Enjeux : 
•

-

-

•

•

•

•

•

-

-

•

•

•
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•

•
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Données clés 

•

•

•

•

•

40



Données clés 

•

•

•

•

•

•

•

41



•

•

•

Données clés 

•

•

•
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•

Données clés 

43



Données clés 

•

•

•

•

•
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•

•

Agriculture

•

•

•

Chiffres clés

Année
1990 2035 2050 2100

Température 
moyenne 11,1 °

12 ° 12,4 °

13,2 °

•

•

•

•

•

Ressources en eau

•

•

Milieux naturels et biodiversité

•

•

•

•

•

Risques et santé publique

•

•

Paysage et tourisme

•

•

•

Urbanisme et habitat
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Enjeux : 
•

•

•

•

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

49



Données clés 

•

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

•
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Données clés 

•

•

•

52



Données clés 

•

•

•

•

•

•

Données clés 

•

•

•

•
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Enjeux : 
•

•

•

•

•

•

•

•

•
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56



•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•
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Tendances

•

•

•

•

Enjeux : 
•

•

•

•
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Tendances

•

•

•

Enjeux : 
•

•

•

•

Carhaix - Plouguer

60



•

•

•

61



•

•

•

Tendances 

•

•

•

62

emplois



Une concentration des services dans le pôle urbain…

•

•

•

•

•

•

•

•

…mais une partie en-dehors du centre-ville de Saint-Brieuc

•

•

•

•

•

63



1980

Un développement urbain important en périphérie de Saint-Brieuc et sur la frange littorale

1950 1970

1990 2014

•

•

Une extension du tissu urbain plus limitée dans la partie sud du territoire

•

•

Source : ADEUPa

64



•

•

•

•

•

•

L’armature territoriale, se définit comme :

Les critères d’identification des pôles :

•

•

•

•

•

•

•
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• Pôle de bassin de vie :

• Pôle de vie locale :

•

•

•

• Pôle urbain principal de
Saint-Brieuc :

• Pôle urbain:

• Pôle relais et pôle
intermédiaire du cœur
d’Agglomération :


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68



Chiffres clés 

Chiffres clés 

69



•

•

Chiffres clés : 

*Plérin, Ploufragan, Trégueux et Langueux

Répartition des habitants par secteur géographique 

70



•

•

•

•

•

Tendances : 

71



Tendances : 

72



Chiffres clés 

Chiffres clés 

•

•

•

•

•

•

•

Tendances 

73



Chiffres clés :

•

•

•

•

Nombre de personnes par ménage

38%

2%
28%

24%

8%

Ménages 1
personne

Ménages Autres
sans famille

Mén fam princ
Couple sans
enfant

Ménages Couple
avec enfant(s)

MénageFamille
mono

Composition des ménages

74



Tendances : 

N

C

S

Chiffres clés : 

75



Enjeux : 
•

•

•

•

•

•

•

•

76



•

•

•

•

•

77



78



Quelques orientations du PLH (extraits du document d’orientations) : 

•

•

•

•

•

•

79



Des centralités historiques

80



Un développement urbain qui reconfigure le territoire

Centralité historique

Extension du tissu urbain 
à partir des années 70

Des formes urbaines 
rectangulaires

Une grande place 
accordées à 
l’automobile

81



Les complexes urbains

82



83



Les villes et villages

84



85



Les espaces publics

86



Chiffres clés 

•

•

•

•

•
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Quelques logements par an ont servi au renouvellement du parc (une estimation chiffrée très difficile à
projeter)

365 logements par an ont 
servi à compenser le 

desserrement de la taille 
des ménages

173 logements par an sont 
devenus vacants

64 logements par an ont 
servi aux résidences 

secondaires 

Renouvellement du parc * 

710 logements par an 
ont été nécessaires au 

maintien de la 
population

353 logements par an 
en moyenne ont servi 

à accueillir de 
nouveaux ménages 
sur le territoire soit 

33% de la 
construction neuve

1
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Chiffres clés 

•

•

•

•

88



Chiffres clés 

•

•

•

Tendances 

•

•

89

Prix des logements au m² (en euros) 



Chiffres clés 

•

•

•

Tendances 
•

•

90



Chiffres clés 

•

•

•

•

•

Tendances 

91



Chiffres clés 

•

•

•

•

•

•

Cartographie des 
objectifs du PLH :

• 250 logements 
locatifs sociaux par 
an

• 4 secteurs avec des 
objectifs de 
production 
différents 
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Chiffres clés 

•

•

•

•

•

93



Chiffres clés 

•

•

•

•

•

Part des propriétaires 
occupants

SBBA 10%

Saint-Brieuc 60%

Tendances 

•

•

•

•

Part des appartements
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Chiffres clés 

•

•

•

Tendances : 

•

•
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Enjeux : 
•

•

•

•

•

•

•

Un phénomène de résidentialisation (et de
périurbanisation) au centre

Les communes qui concentrent les plus
fortes part et hausse de résidences
principales

Une dynamique de résidentialisation plus
nuancée en raison de la présence de
logements secondaires et/ou de logements
vacants

Des communes qui concentrent une part
plus significative de résidences
secondaires (sans hachure), plus de 30% de
résidences secondaires (avec hachure).

Un parc de logement social concentré sur la
ville de Saint-Brieuc

Communes avec un parc de logements
comprenant au moins 10% de logements
locatifs sociaux : Saint-Brieuc, Ploufragan,
Quintin.

Une dynamique de construction concentrée
autour du pôle urbain et de la ville centre

80% de la production de nouveaux
logements se concentre sur 12 communes
autour de Saint-Brieuc

Un gradient des prix au m² 
(foncier et immobilier)

+

-

96



97



98



Chiffres clés 

•

Tendances 

•

•

99



Chiffres clés 

•

•

•

Tendances 

•

•

•

•
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Chiffres clés 

•

•

•

•

•

Tendances 

•

•

•

101



Chiffres clés 

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•
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Les tendances 

•

•

•

•

•

•

•

•
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Chiffres clés 

•

•

•

Les entreprises par secteur d’activité

2011

2015

Tendances

•

Nombre de cadres et professions 
intellectuelles supérieures en hausse

13% en 

2010

14% en 

2015

104



Les tendances 

105



Chiffres clés 

•

•

•

•

Tendances :

•
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Chiffres clés 

•

•

•

•

Tendances :

•

•
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Chiffres clés 

•

•

•

Typologie de création des entreprises

2010 2017

•

•

•

•

108



Répartition des actifs par secteur

N

C

S

•

•

•

•

109



Enjeux : 
•

•

•

•

110
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Chiffres clés 

•

•

•

•

Tendances :

•

•

•

•

Rocade en projet

112



Chiffres clés 

•

•

•

113

•

•

•

•



Tendances :

•

•

114

•

•



Chiffres clés 

•

•

•

Tendances :

•

Source : PDU SBAA



Chiffres clés 

Tendances :

•

•

•

•

•

•

Source : PDU SBAA

116



Tendances 

•

•

Nombre 
SBAA

SBAA

Commerces 799 19,0%

Enseignement 134 3,2%

Santé 790 18,8%

Transports et 
déplacement

36 0,9%

Sports, loisirs, culture 343 8,1%

Services aux 
particuliers

2102 50,0%

Chiffres clés 

•

•

117



Tendances 

•

•

•

•

•

Chiffres clés 

•

•

Une part importante du nombre
d’enfants dans cette zone, du
fait d’une forte présence de
ménage avec enfants.

118



•

•

Chiffres clés 

119

•

•



Tendances 

•

•

•

120



Enjeux : 
•

•

•

•

•

121
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• Pôle de bassin de vie :

• Pôle de vie locale :

•

•

•

• Pôle urbain principal de
Saint-Brieuc :

• Pôle urbain:

• Pôle relais et pôle
intermédiaire du cœur
d’Agglomération :



123



•

•

•

•

124



Des défis à partager

125



•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•
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Prise en compte de la charpente naturelle :

127



Un développement sobre et durable

•

•

•

Une gestion durable de la ressource
en eau et des milieux naturels :

•

•

•

•

128


